
ما در این پروژ به دنبال چه هستیم؟

خرد

اول

بنا آبادی استان 

کوشش  در ترکیب سه سطح اطلاعات 

میانی کلان 



استانیشناخت و ارزیابی 

(پایلوت-نمونه های انتخابی)ی استان شهرها و روستاهاشناخت و ارزیابی 

(پیش کارگاهی، کارگاهی و بهره برداری)در مراحل مختلفبناها و ساخت و سازها شناخت و ارزیابی 

مقیاس های  انجام پژوهش



استان

بنا و مجموعه های 
ساختمانی شهر و روستا

شناخت و ارزیابی

ویژگی های 
ساخت وساز 
در مازندران



ما در این پروژ به دنبال چه هستیم؟

مشخص کردن نسبت ساخت وساز با عوامل 

فرادست و فرودست

دوم



ما در این پروژ به دنبال چه هستیم؟

آسیب شناسی ساخت وساز در چارچوب

شناخت عدم تعادل ها

سوم



ما در این پروژ به دنبال چه هستیم؟

نشانه شناسی و گونه شناسی 

عوامل و عناصر شکل دهنده ساخت وساز
بازار خرید وفروش زمین و ساختمان، بازار مصالح، سرعت تولید بنا، کمیت و

کیفیت تولید بنا، نیروی انسانی ماهر، غیرماهر، مهاجر، در گیر ساخت وساز

چهارم



ما در این پروژ به دنبال چه هستیم؟

راهبردهایی در مسیر تشخیص و توقف حرکت

در جهت عدم تعادل 

پنجم



اقدامشناخت

چه نسبتی میان شناخت ما از استان و اقدام ما در استان وجود دارد؟

راهبرد



ما در این پروژ به دنبال چه هستیم؟

تجربه انجام پژوهش گروهی

شناخت گروهی

دستیابی به راه حل گروهی

ششم



مردم

نهادها/ مسئولین 
متخصصین

واقعیت ساخت وساز
؟در استان مازندران



در همین شرایط و با همین عناصر می توان ساخت و سازهای مناسب تری در 
.راستای حفظ فرهنگ و محیط زیست انجام داد

.  ندچگونگی کمیت و کیفیت ساخت و ساز را آگاهی آحاد جامعه تعیین می ک

.همانگونه که ما بنا و شهر را می سازیم بنا و شهر هم ما را می سازند

پژوهشاین های فکری نمونه ای از بنیان 

جامعه       در یک معماری، شهرسازی و ساخت و ساز یکی از نشانه های نزول 
.  استآن بی معنا شدن یا تقلیل معنایی واژگان مرتبط با 

میان تحقق توسعه نیازمند رفتاری همگرا در میان بخش های مدیریتی و دانشی
.  رشته ای است

رزمین بهبود کمی و کیفی زندگی اجتماعی، حفظ تعادل میان فضا، فعالیت و س
می باشد



وضعیت عدم مازندراناستان 
تعادل

گذار



وضعیت عدم تعادل

وضعیت عدم تعادلارزیابی 

عدم تعادل مخرب

عدم تعادل ویرانگر

...

...



نساز و بندازساخت و ساز

سازیساختمان معماری

/خیابان کشی شهرسازی
تفکیک زمین

مهندسی و صنعت 
ساختمان

احداث پیشاصنعتی
(عملگی)

نمونه هایی از تقلیل معانی واژگان در ساخت و سازهای معاصر ایران

نه شهر و نه روستا شهر و روستا

... ...



برگزاری چهار 
هم اندیشیکارگاه

تدوین خروجی ها در 
یک فرآیند مشارکتی

تولید و توزیع سه 
برای خبرنامه

مدیران و 
کارشناسان استانی

مسابقهبرگزاری 
ساز و ساخت نمونه 

سازگار با بوم

ارائه نمونه ای از  
بانک اطلاعاتی 

ساخت و ساز استان 
مازندران

...



1390مهر ماه : 1کارگاه 

کارگاه ها

1390ـ آذر ماه 2کارگاه

1390اسفند ماه : 3کارگاه 

1391خرداد : 4کارگاه 

پژوهشی استان و انتخاب نمونه های متخصصان و مسئولین رایزنی با 

گفتگو درباره نتایج بررسی نمونه های پژوهشی و آسیب شناسی آنها 

و تدوین اولیه راهبردها ارائه دستاوردهای مطالعات برداشت مرحله دوم 

رایزنی نهایی و تدقیق راهبردها

را راهنمایی کنیدما : 



برگزاری چهار 
کارگاه هم اندیشی

...

تدوین خروجی ها در 
یک فرآیند مشارکتی

تولید و توزیع سه 
خبرنامه برای 

مدیران و 
کارشناسان استانی

مسابقهبرگزاری 
ساز و ساخت نمونه 

سازگار با بوم

ارائه نمونه ای از  
بانک اطلاعاتی 

ساخت و ساز استان 
مازندران

...



معرفی مناسب ترین نمونه های ساخت و ساز معاصر در استان 
:مازندران از سه منظر

هدف از برگزاری مسابقه

سازگاری با سرزمین؛

سازگاری با زندگی معاصر؛

.سازگاری با فرهنگ منطقه

استخراج و ترویج الگوهای مناسب ساخت و ساز



برگزاری چهار 
کارگاه هم اندیشی

...

تدوین خروجی ها در 
یک فرآیند مشارکتی

تولید و توزیع سه 
برای خبرنامه

مدیران و 
کارشناسان استانی

برگزاری مسابقه
ساز و ساخت نمونه 

سازگار با بوم

ارائه نمونه ای از  
بانک اطلاعاتی 

ساخت و ساز استان 
مازندران

...



تدوین تجربیات 
نانوشته

معرفی الگوهای 
ساخت و ساز سازگار 
با سرزمین و فرهنگ 

مازندران

به اشتراک گذاشتن 
دستاوردهای پروژه و 
کارگاه ها با نهادها و 
متخصصین مرتبط 

توزیع خبرنامه و 
دریافت نقطه نظرات 

متخصصین و 
مسئولین

خبرنامه متکی بر مشارکت متخصصین و مسئولین نهادهای ذیربط3تهیه و انتشار 



برگزاری چهار 
کارگاه هم اندیشی

...

تدوین خروجی ها در 
یک فرآیند مشارکتی

تولید و توزیع سه 
خبرنامه برای 

مدیران و 
کارشناسان استانی

برگزاری مسابقه
ساز و ساخت نمونه 

سازگار با بوم

ارائه نمونه ای از  
بانک اطلاعاتی 
ساخت و ساز 
استان مازندران

...



ساخت و ساز


؟



ساخت و ساز

حریم شهر

سرزمین

مصالح

ناحیه 
بندی

فولادبتنسازه
تاسیسات 

برقی
تاسیسات 
مکانیکی

...

آسانسور

مرغوبیتهمجواری
شبکه 
معابر

...

تفکیک 
زمین

پله برقی

طراحانشهرداری

طرح آمایش سرزمین، طرح جامع



واژگان 
تشکیل دهنده 

پژوهش

ساخت و ساز

مازندران

شهرسازی

شهر

آسیب ها

راهبردها

معماری

شناخت

روستا

معاصر



بهره بردارمصالحساختنزمین ساخت و ساز

مالکیت

گردش سرمایه

همجواری

اشتغال

جاده سازی

ساختمان سازی
پل سازی
عمران

معدن

صنعت
حمل و نقل

سرمایه گذاری

مردم
شیوه زندگی

مصرف انرژی

نیروی انسانی
متخصص و غیر متخصص

قشر اجتماعی

تولید زباله

مصرف انرژی

...

...

...

...

تتکنولوژی ساخ

طرح

دوام ساخت 
وساز



شهر و 
روستا

سرزمین

بنا

بهره بردارمصالحساخت و ساززمین
مقیاس

لایه ها
...

...





معماری و شهرسازی


؟



شعور عام
)common sense)

سازماندهی معقول، منطقی و  چند بعدی فضا

سازماندهی آگاهانه فضا

ساختمان سازیسازماندهی تک بعدی فضا

ضایع کردن فضا، انرژی و سرزمین

قوطی سازی و تفکیک زمین

لانه سازی

معماری و 
شهرسازی



: آگاهی  بر

آگاهی بر سرزمین

آگاهی بر جامعه

آگاهی بر فرهنگ



آگاهی بر سرزمین

حوضه آبریز
کلان

خرد

شهر

محله

بنا

اطاق



قله 
دماوند

سد 
لار تهرانآمل رشترامسر



یک بررسی تطبیقی

شبیه شدن به تهرانیاآموختن از تهران



کمبود و فشار

امکان
دوباره 
ساختن 

وجود دارد

امکان 
دوباره 
ساختن 

وجود ندارد

معضل و مشکل

خرابی و آسیب

بحران و بن بست

انهدام و فرو ریزی

نابودی

ی رود؟
ی را م

ن چه راه
تهرا

ساده و 
سطحی

پیچیده و 
عمیق



89/8/1روزنامه شرق 



آیا ما ادامه دهنده خطاهای دیگران هستیم یا خطاها را 
می شناسیم و می کوشیم آنها را بهبود بخشیم؟


؟

ساخت وساز در استان مازندران چه مسیری را طی 
می کند؟

  …مازندران معاصرتهرانی شدنکمیت گرایی



ینگ تبدیل بستر رودخانه قمرود در کنار حرم حضرت معصومه در شهر قم به پارک









کجا هستیم؟



1390ساری  ـ  مهرماه 



1389بابل ـ فروردین 



1389آمل ـ فروردین 



1389آمل ـ فروردین 



1389فروردین ساری ـ 



1389بابل ـ فروردین 



1389آمل ـ فروردین 



1389فروردین ساری ـ 



وضعیت عدم مازندراناستان 
تعادل 

گذار



کمبود و فشار

?

?

معضل و مشکل

خرابی و آسیب

بحران و بن بست

انهدام و فرو ریزی

نابودی

ی از عدم تعادل قرار دارد؟
ن در چه ساحت

ن مازندرا
استا

ساده و 
سطحی

پیچیده و 
عمیق



تصویب پروژه
مازندرانو ساز، معماری و شهرسازی معاصر ساخت 

آسیب ها و راهبردها

1390در شهریور ماه 

کاربردی-پیشنهاد پژوهشی
ساخت و ساز، معماری و شهرسازی معاصر مازندران

(1389زمستان )آسیب ها و راهبردها 



چند درخواست



بنا، فضا، )نمونه هایی از ساخت و ساز 
سازگار با ...( محله، مجتمع، شهرک و 

سرزمین، زندگی معاصر و فرهنگ 
مازندران

به ما معرفی کنید



به ما معرفی کنید

هکراهاییفعالیتازموردسه
گذشتهسالسهتایکدر

میشمانظربهودادهانجام
الگوییکعنوانبهتوانند
قرارسرمشقموردمثبت
سیدبنویتکرارشوند،وگیرند

.دهیدتوضیحاندکیو

مدیریتی

کارشناسی

آموزشی

صرفه جویی انرژی

مرتبط با ساخت و ساز










...



به ما معرفی کنید

ه لطفا یک مورد از فعالیت هایی ک
سال گذشته انجامدر یک تا سه 

شده است و به نظر شما رفتاری
غلط و منفی محسوب می شود، 

.  یدبنویسید و اندکی توضیح ده

مدیریتی

کارشناسی

آموزشی

صرفه جویی انرژی

مرتبط با ساخت و ساز








...





ش
وه

پژ
ی 

وا
حت

و م
وه 

گر
ی 

رف
مع

 و 
فه

ار
مع

معرفی پژوهش

پذیرایی

استان، شهر، روستا و ساخت وساز: چند پرسش درباره مازندران

معرفی مجری پژوهش و گروه همکار

برگ4ما را راهنمایی کنید ـ چند پرسش در 











بخش دوم
چند پرسش درباره مازندران

1390مهر   7

استان، شهر، روستا و ساخت و ساز         



توسعه استان مازندران در نیم قرن گذشته 
چه مسیری را طی کرده است؟

رشد کمی

تهرانی شدن

مازندرانی شدن
...











قصورمقصر

در جستجوی شناخت قصور نه مقصر



حوضه آبریز دریای خزر

ساحل شمالی کشور ـ گستره باریک، کشیده و محصور میان دریا  و کوه 

سرزمینتنوع 

سکونتتنوع 

شیوه زندگیتنوع 

فرهنگیتنوع 

ساختاریتنوع 



تنوع سرزمین

ساحل

جلگه

کوهپایه ای

کوهستانی 



ساختار اصلی استان مازندران

رامسر

نوشهر
ساری

فرودگاه

جاده های اصلی

راه آهن

شهر

ایجاد مرغوب ترین اراضی در مقیاس ملی

روستایی-کش آمدگی شهری 

ایجاد ابر شهر منطقه ای

؟؟
؟



از گردشگران با درصد 90حدود 1386تا 1380در سالهای 
می به استان مازندران سفرگذراندن اوقات فراغت انگیزه ی 

را دلیل درصد استفاده از دریا 75کنند، از این شمار بیش از 
.  سفر خود اعلام کردند


؟

ICZMنظرسنجی گروه های پژوهش طرح 



تمرکز سکونت و فعالیت در میان ساحل و جاده
و 

شکل گیری سکونتگاه های به هم پیوسته 



فریدون کنار و سرخ رود دو شهر به هم پیوسته 

فریدون کنار

سرخرود

؟



نور و رویان دو شهر به هم پیوسته

نور
رویان ؟



کیلومتر از ساحل مازندران به شهرک های 90
خصوصی و دولتی چسبیده به ساحل اختصاص

ی کیلومتر دیگر نیز ویلاهای شخص101دارد و در 
.پهن شده اند

شهرک های کیلومتر از ساحل مازندران به 90
چسبیده به ساحل اختصاصخصوصی و دولتی

ی ویلاهای شخصکیلومتر دیگر نیز 101دارد و در 
.پهن شده اند

ژئوپلیتیک کرانه های دریایی ایران ـ کریمی پور ـ حیدری: منبع



شهرک خانه دریا



ساخت و سازهای انجام شده در خط ساحلی استان مازندران

ساخت و ساز 
شده
73%

ساخت و ساز 
نشده
27%

کیلومتر خط ساحلی ساخت و ساز انجام شده است338کیلومتر از 248در 1385تا سال 



از کجا میشه رفت دریا؟

سوالی که بسیاری از گردشگران غیر بومی می پرسند؟



حریم دریا ؟



90محمودآباد ـ مهرماه 



ورود بدون از مسافران موفق به درصد 20تنها 1385تا سال 
نیز توانسته اند در درصد 10مشکل به نوار ساحلی شده و 

.نمایندشنادریا 


؟

ICZMنظرسنجی گروه های پژوهش طرح 



جاذبه های طبیعی 
به مثابه ثروت ملی

احداث جاده 

افزایش  جمعیت 
(گردشگر)ناپایدار 

افزایش مالکیت 
خصوصی در 
مناطق ساحلی

افزایش ساخت و 
ساز در حاشیه 

ساحل

عدم امکان  استفاده 
عمومی از  ساحل

؟

نمونه ای از مسیر طی شده



پل سفید



(ساری، قائم شهر، بابل و آمل)جمعیت شهری در چهار شهر % 50تمرکز بیش از 

بابل

آمل

ساری

قائم شهر

شکل گیری کلان شهر منطقه ای در فاصله آمل تا ساری



سهم گروه های مختلف صنایع در استان (1387)

11084

448 414 369 234 133 81
0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

ر صنایع کانی غی

فلزی

صنایع فلزات 

اساسی و ماشین

آلات

صنایع غذایی یصنایع شیمیای یصنایع سلولوز صنایع نساجی صنایع برق و 

الکترونیک

افزایش صنایعافزایش ساخت و ساز
کانی غیر فلزی



پراکندگی صنایع کانی غیرفلزی

تمرکز صنایع کانی غیرفلزی در جلگه

تمرکز بازار ساخت و ساز در نیمه شرقی



شدت بارآلودگی هوا در کارخانه سیمان نکا
برابر، در تخته فشرده شمال1.3در حدود 

برابر، و در آسفالت1.7( شهرستان ساری)
برابر حدود مجاز1.2قائمشهر حدود 

 .زیست محیطی است
) 1382مهردادی و قنبری اسبوقی،  (



افزایش جمعیت 
پایدار

افزایش نیاز به 
سکونتگاه

رشد صنعت 
ساخت و ساز

افزایش تعداد 
صنایع غیرفلزی

تخریب جنگل، 
رود و دریا

تخریب سرزمین

؟

نمونه ای از مسیرطی شده



انفجار زباله در نوار شمالی

دهه5سه برابر و نیم شدن تراکم جمعیتی استان مازندران در طی 

تن روزانه در شهرهای مازندران1700تولید 

دفع غیربهداشتی و انباشت زباله در سواحل، مراتع و عرصه های جنگلی



درصد زباله های استان مازندران در 65
درصد در مناطق 25مناطق جنگلی، 

درصد در 10تالابی یا رودخانه ها و 
(1381یدالهی، ).مراتع تخلیه و دفع می شود

درصد زباله های استان مازندران در 65
درصد در مناطق 25، جنگلیمناطق 

درصد در 10و تالابی یا رودخانه ها 
(1381یدالهی، ).تخلیه و دفع می شودمراتع



افزایش جمعیت

افزایش 
شهرنشینی

افزایش زباله

افزایش دفع غیر 
اصولی زباله

افزایش آلودگی 
سرزمین

کمبود مکان 
برای توسعه

؟



دفع زباله نیازمند سیاست و برنامه در چه مقیاسی است؟

سیاست استانی 

(روستایی/ شهری ) سیاست محلی 

از درون ساختمان شروع می شود؟



سکونت در گذر زمان



سکونت در گذر زمان



.در وضعیت تعادل سه قلمرو نسبت به هم حساس و آگاه هستند

فعالیت
زندگی

فضا
بنا و شهر

توان های        
سرزمینی

بروز وضعیت عدم تعادل در استان مازندران

؟

بادکردگی شهری و شهرکی

+کمیت 

بهره کشی به -کیفیت 
جای بهره برداری

فوق تمرکز



ممیزی کلان وضعیت عدم تعادل

فعالیت
زندگی

فضا
بنا و شهر

توان های        
سرزمینی

؟
(-)

(-) )+(

تراز منفی در 
کیفیت

تراز منفی در پایداری

تراز منفی در 
موجودیت

توسعه



دارد؟مقصدآیا توسعه مازندران 

ت اگر توسعه را بهبود کمی و کیفی وضعی
موجود از امروز تا آینده معلوم در نظر 

فرآینددارد، هم مقصدبگیریم توسعه هم 

متوازنو پیوستهتوسعه یعنی رشدی 



عدم تعادلبا تداوم وضعیت 

نمی رسیم توسعهبه مقصد 



ساخت وساز در استان مازندران چه مسیری را طی می کند؟



آیا مصالح رایج در ساخت وساز معاصر استان مازندران برای همخوانی با سرزمین مورد
آزمون قرار گرفته اند؟

چند پرسش در مورد ساخت وساز در استان مازندران

فته آیا نمونه هایی از بناهای جدید ساخته شده پس از بهره برداری مورد ارزیابی قرار گر
اند؟

ر آن آیا تنوع طبیعی، سکونتگاهی و فرهنگی مازندران، انعکاسی در ساخت وساز معاص
دارد؟



(آمل)برج مسجد آقا عباس 



؟

؟گذار از تنوع به 



؟ معماری

؟شهرسازی
مهندسی و صنعت 

؟ساختمان

این واژگان در مازندران معاصر چه معنایی دارند؟

؟ شهر و روستا

؟ دریا

؟ جنگل

... ...



نساز و بندازساخت و ساز

سازیساختمان معماری

کشیخیابان شهرسازی
زمینتفکیک / 

مهندسی و صنعت 
ساختمان

احداث پیشاصنعتی
(عملگی)

تقلیل مفاهیم در استان مازندران

نه شهر و نه روستا شهر و روستا

محل دفن زباله جنگل

محل تخلیه فاضلاب دریا

شزمین تفکیکی برای فرو.زمین کشاروزی



(آمل)خانه شفایی 



ساری



تخریب دریای خزر



آیا ما ادامه دهنده خطاهای دیگران هستیم یا خطاها را 
می شناسیم و می کوشیم آنها بهبود بخشیم؟


؟



تغییرات وضعیت نیروی کار در استان مازندران

31.1

13.1

55.8

29
25

46

کشاورزی صنعت خدمات

1375 1389



، 1354بنابر قانون اراضی مستحدث و ساحلی مصوب 
و کلیه اراضی ساحلی دریای خزر حریم به حساب آمده

است که هر نوع ساخت و سازی ممنوع در این محدوده 
نمی تواند قابل همین قانون، این حریم 7برپایه ماده 

باشد ولو آنکه تملک و تصرف بخش خصوصی 
.ه باشندمتصرفین این قبیل اراضی اسناد مالکیت گرفت

ارزیابی کارآیی قوانین



تنوع در 
استان 
مازندران

سرزمین

سکونتگاه

فرهنگی و 
جمعیتی

ثروت و 
مالکیت

ساخت و 
ساز و 
ساختمان

ساحل

جنگلجلگه

کوه

مجتمع

شهرک

روستا

شهر

ناپایدارپایدار

ت؟
ی متنوع استان مازندران چیس

ی ها
مالکیت تاثیر عدم تعادل بر ویژگ

بومی

مالکیت 
غیر 
بومی


